
صُکوک
ابزار تأمین مالی اسلامی



مدیریت دارایی مرکزی 
بازار سرمایه

معرفی شرکت



دومادۀموجببهسرمایهبازارمرکزیداراییمدیریتشرکت

عالیشورای1389/05/11مصوبهواسطنهادهایفعالیتدستورالعمل

یس،تأس»آنفعالیتموضوعوگردیدهتأسیسبهاداراوراقوبورس

هتوسعقانونیکمادۀ(د)بندموضوعواسطنهادهایراهبریواداره

.باشدمی«جدیدمالینهادهایوابزارها

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمایمدیریت دارایی مرکزی بازار سرمایه



:بهاداراوراقوبورسعالیشورای1389/05/11مصوبهواسطنهادهایفعالیتدستورالعمل

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمایمدیریت دارایی مرکزی بازار سرمایه

وأسیستموضوعباخاصسهامیصورتبه«»شرکتواسط،نهادهایبرنظارتمنظوربه:(2)مادۀ

واستبهاداراوراقبازارقانونموضوعمالینهادهایازیكیشرکتاین.میشودتشكیلمقرراتبراساسواسطنهادادارۀ

.نمیباشدسهامدارآندربهاداراوراقوبورسسازمان

(خاصسهامی)مرکزیداراییمدیریتشرکتتوسط«»حقوقیقالبدرواسطنهاد:(3)مادۀ

.شددخواهانجامشرکتاساسنامۀوتجارتقانونبراساسآنادارۀوشرکتفعالیت.میگرددتشكیلمقررات،براساس

:(اسلامیشورایمجلس1388آذرماه25مصوب)«جدیدمالینهادهایوابزارهاتوسعه»قانونیکماده«د»بند

باتواندمیکهاستایراناسلامیجمهوریبهاداراوراقبازارقانونموضوعمالینهادهایازیکیواسط،نهاد

.نمایداقدامبهاداراوراقانتشارطریقازمالیتأمینبهنسبتاسلامیعقودموضوعمعاملاتانجام

.استورشكستگیریسکفاقدبدهینداشتنبعلتواسطنهاد :نكته



همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمایمدیریت دارایی مرکزی بازار سرمایه

گذاری مرکزی اوراق بهادار و تسویه وجوهشرکت سپرده

شرکت فرابورس ایران

شرکت بورس اوراق بهادار تهران

%49

%29

%20

شرکت تعاونی اعتبار کارکنان سازمان بورس
%2

147،000،000

87،000،000

60،000،000

6،000،000

147،000

87،000

60،000

6،000



صُکوک
لامیآشنایی با ابزار تأمین مالی اس



تعریف صکوک

کهندهستمالیبازارهایدرمعاملهقابلویکسانمالیارزشبابهاداراوراق

تصوربهآندارندگانواندشدهطراحیاسلامیعقودازیکـیپایۀبر

.دباشنمیآنازحاصلمنافعوهاداراییازایمجموعهیایکمالکمشاع

عرابا.استفارسیدرچکواژهیمعَُرَّبواستسفتهوسندمعنایبهصَکجمعصُکوک

.دندبربکارمالیاسنادوتعهداتحوالجات،انواعکلیهیبرودادهتوسعهراواژهاین

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



مزایای صکوک
ازطریقانتشارصُکوک(تامینمالیشونده)افزایشنقدینگیبانی

د،درصورتانتشارصکوکبهپشتوانهداراییهاییکهنقدینگیپایینیدارندویاغیرنقدهستن
.داراییهایمذکورازترازنامهخارجشدهووجوهنقدجایگزینآنمیشود

علیرغماینکهقسمتیازداراییهاازشرکتبانیجدامیشودامابااینحالبازهمبانیمیتواند
.ازداراییهااستفادهنماید

صُکوکباپشتوانۀداراییمنتشرمیشودلذادارایریسککمتریاستوهزینۀتأمینمالیرانیز
.کاهشمیدهد

بهادارکمکبهتوسعهیبازارسرمایهبافراهمکردنامکانتبدیلداراییهابهاوراق

یایناوراقچنانچهبرایدادوستدایننوعاوراقبازارثانویفراهمشودآنگاهقابلیتنقدشوندگ
.همافزایشمییابد

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



انواع صکوک
یابزارهای مالی اسلام

(صکُوک)

ابزارهای غیر 
انتفاعی

ابزارهای انتفاعی

انتظاریبازدهیباابزارهایابزارهایبابازدهیمعین

اوراقاجاره
اوراقمرابحه
اوراقمنفعت

اوراقاستصناع
اوراقرهنی

اوراقخریددین
اوراقسلف
اوراقجعاله
اوراقوکالت

اوراقمشارکت
اوراقمضاربه
اوراقمزارعه
اوراقمساقات

اوراققرضالحسنهاوراقوقف

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



صکوکانتشارارکان

بازار
گردان

بانی
ناشر

ضامن

متعهد
پذیره نویسی

عامل
فروش

عامل
پرداخت

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



ارکان انتشار صکوک
.شخصحقوقیاستکهنهادواسطبرایتأمینمالیویدرقالبعقوداسلامی،اقدامبهانتشاراوراقبهادارمینماید

بانی
:شرکتهایسهامی،شرکتهایتعاونیومؤسسهیانهادعمومیغیردولتی،کهدارایشرایطزیرباشند

باشدایراندرآنفعالیتاصلیمرکزورسیدهثبتبهایراندر.
مجموعجریاننقدیحاصلازعملیاتآندردوسالمالیاخیرمثبتباشد.
درصدباشد90حداکثرنسبتمجموعبدهیهابهداراییهایآن.
نباشدعدماظهارنظریامردوداظهارنظربازرسوحسابرسدرخصوصصورتهایمالیدوسالمالیاخیرآن.

مؤسساتدولتی،شرکتهایدولتیوشهرداریها

بازار
گردان ناشر

ضامن

متعهد
پذیره نویسی

عامل
فروش

عامل
پرداخت

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



ارکان انتشار صکوک

سرمایهبازارمرکزیداراییمدیریتشرکتتوسط"محدودمسئولیتباشرکت"حقوقیقالبدرکهاستمالینهـادناشر

.گرددمیتشکیل

بازار
گردان

ضامنبانی

متعهد
پذیره نویسی

عامل
فروش

عامل
پرداخت

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



ارکان انتشار صکوک

ضامن
.داردعهدهبررابانیمالیتعهداتوسودپرداختضمانتکهاستحقوقیشخص

ضـامنتوسطبانیوباتأییدسازمانصرفاًازمیانبانکها،مؤسساتمالیواعتباریتحتنظارتبانکمرکزیجمهوریاسلامیایران،

شرکتهایبیمهتحتنظارتبیمـهمرکزیجمهوریاسلامیایران،شرکتهایتأمینسـرمایه،صندوقهایبازنشسـتگی،شرکتهای

.،نهادهایعمومیوشرکتهاومؤسساتدولتیانتخابمیشود(هلدینگ)سرمایهگذاریوشرکتهایمادر

.باشدنمیالزامیضامنوجود،بهاداراوراقتوثیقیاوبالابهBBBاعتباریرتبۀکسبصورتدر

بازار
گردان

بانی
ناشر

متعهد
پذیره نویسی

عامل
فروش

عامل
پرداخت

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



ارکان انتشار صکوک
.شدبابرخوردارمقرراتمطابقلازمسرمایۀکفایتازبایدوگرددمیانتخابسازمانتاییدبامجوزدارایمالیهاینهادبینازکهاستحقوقیشخص

بازار
گردان

دامنهتحدیدومعینبهاداراوراقتقاضایوعرضهتنظیمونقدشوندگیافزایشبهتعهدبالازممجوزاخذباکهاستگریمعامله/کارگزار

.پردازدمیاوراقآنستدودادبه،آنقیمتنوسان

بانی
ناشر

ضامن

متعهد
پذیره نویسی

عامل
فروش

عامل
پرداخت

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



ارکان انتشار صکوک
.شدبابرخوردارمقرراتمطابقلازمسرمایۀکفایتازبایدوگرددمیانتخابسازمانتاییدبامجوزدارایمالیهاینهادبینازکهاستحقوقیشخص

درکهصورتیرد.نرسدفروشبهنویسیپذیرهمهلتظرفکهاستبهاداریاوراقخریدبهمتعهدکهاستثالثیحقوقیشخصنویسیپذیرهمتعهد

معاملاتیتساعتمدیدبهاقدامفرابورس/بورسباشد،نشدهنویسیپذیرهبهاداراوراقازبخشیبهادار،اوراقعرضهروزمعاملاتیجلسهپایان

رعایتباستاموظفنویسیپذیرهمتعهد.استپذیرامکاننویسیپذیرهمتعهدبرایصرفاًخریدمذکورمدتطی.نمایدمیدقیقه15مدتبهنماد

.نمایدخریداریبازاردرشدهتعیینقیمتبهمذکورزماندرراماندهباقیاوراقکلبهادار،اوراقعرضۀبرناظرمقرراتوضوابط

متعهد
پذیره نویسی

بازار
گردان

بانی
ناشر

ضامن

عامل
فروش

عامل
پرداخت

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



ارکان انتشار صکوک
.دمیگردانتخاببانیتوسطایرانفرابورسیاتهرانبهاداراوراقبورسعضوکارگزاریشرکتهایبینازکهاستحقوقیشخص

باریاعتومالیمؤسساتیابانکهاخدماتازاوراقگستردۀتوزیعمنظوربهمیتواندلازممجوزهایاخذبافروشعامل

تامایدناتخاذترتیبیونمودهاستفادهمالینهادهایومرکزیبیمۀنظارتتحتبیمههایمرکزی،بانکنظارتتحت

.شودانجاممذکوراشخاصطریقازاوراقخریدجهتسفارشگیری

عامل
فروش

بازار
گردان

بانی
ناشر

ضامن

متعهد
پذیره نویسی

عامل
پرداخت

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



ارکان انتشار صکوک

رسیدیاشرکتسپـردهگذاریمرکزیاوراقبهاداروتسویۀوجـوه،پسازدریافتمبالغمربوطبهاوراق،آنهارادرسـر

.سررسیدهایمعینبهسرمایهگذارانپرداختمینماید

عامل
پرداخت

بازار
گردان

بانی
ناشر

ضامن

متعهد
پذیره نویسی

عامل
فروش

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



اجاره
آشنایی با اوراق



همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمایمقدمه



تعریف اجاره

،اصطلاحدرواست؛رسیدنفریادبهورهانیدنمعنایبهلغت،دراجاره

زد،پردامیموجربهکهمالیبرابردرمستأجرآنموجببهکهاستعقدی

.شودمیمستأجرهعینمنافعمالکمعین،مدتیبرای

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



مبانی انتشار اوراق اجاره

:اجارهاوراق

آندگاندارنمشاعمالكیتدهندۀنشانکهاستانتقالیونقلقابلونامبابهاداراوراق

.استاجارهاوراقانتشارمبنایداراییدر

قبالدرداراییها،ازمجموعهاییادارایییکمنافعازاستفادهحقاجاره،اوراقدر

.میشودمنتقلدیگریشخصبهمالکازاجارهبها

بادورهانتهایدوره،ابتدایدرمیتوانرااجارهبهاواستمشخصاجارهقراردادمدت

مالكیتبیانگراوراقاینکهآنجااز.کردپرداختسالانهیافصلیماهانه،سررسیدهای

.کردمعاملهثانویهبازاردرراآنمیتواناستفردمشاع

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



:اجارهاوراقانواع

گردد؛میتقسیمنوعدوبهمالیتأمینازبانیهدفبهتوجهبااجارهاوراق

داراییتأمینجهتاجارهاوراق

نقدینگیتأمینجهتاجارهاوراق

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمایمبانی انتشار اوراق اجاره



:داراییتأمینجهتاجارهاوراق

نسرمایهگذاراطرفازراداراییناشرآندرکهاستاوراقیدارایی،تأمیناجارهاوراق

.دهدمیاجارهبانیبهوکردهخریداریفروشندهاز

:نقدینگیتأمینجهتاجارهاوراق

به(ندکمیاستفادهآنازحاضرحالدرکه)راخودداراییبانینقدینگی،تأمیناجارهاوراقدر

انستهتوبانیسادهبیانبه.کندمیاجارهراآنمجددوفروشدمی(ناشر)دیگریشخص

.ندککسبخودنقدینگینیازهایرفعجهترامبلغیخودداراییموقتفروشبااست

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمایمبانی انتشار اوراق اجاره



شرایط دارایی مبنای انتشار اوراق اجاره

اید،بهکارگیریآندرفعالیتبانی،منجربهایجادجریاناتنقدیشدهیاازخروجوجوهنقدجلوگیرینم

:باشندمیذیلشرایطدارایبایداجارهاوراقانتشارمبنایداراییهای

تصرفواعمالحقوقمالكیتدرآنبراینهادواسطدارایهیچگونهمحدودیتینباشد،

هیچگونهمحدودیتیامنعقانونی،قراردادییاقضاییبرایانتقالداراییوجودنداشتهباشد،

مالكیتآنبهصورتمشاعنباشد،

امكانواگذاریبهغیرراداشتهباشد،

اشد،تازمانانتقالمالكیتداراییبهناشر،داراییازپوششبیمهایمناسبوکافیبرخوردارب

.اسنادمالكیتداراییموجودباشد

.گیردقراراجارهاوراقانتشارمبنایمیتوانددارایی،کلمالكیتواگذاریشرطبهمشاعدارایی :نکته

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



:باشندمیذیلشرحبهاجارهاوراقانتشارجهتقبولقابلداراییهای

زمین

ساختمانوتأسیسات

تماشینآلاتوتجهیزا

وسایلحملونقل

رانسهامشرکتهایپذیرفتهشدهدربورساوراقبهادارتهرانیافرابورسای

ازسازمانخیصتشبهموردحسبیادادگستریرسمیکارشناسانکانونمنتخبکارشناسانتوسطبایدآناقتصادیعمروداراییارزش

رااراییدواسط،نهادوهستندمعینورسمیقیمتدارایسازمانتشخیصبهکهداراییهایی.شودتعییناتكاقابلروشهایسایر

.میباشندمستثنیتبصرهاینازمینمایدخریداریکنندهتولیدازمستقیماً

:2نکته

.گردداخذشهرداریو(اجتماعیتأمینقانون37مادهموضوع)بیمهمالیاتی،حسابهایمفاصابایدساختمانانتقالونقلمنظوربه :1نکته

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمایدارایی قابل قبول مبنای انتشار اوراق اجاره



شرایط اوراق اجاره

هبناشر.میگرددبرقراراجارهاوراقخریدارانوناشرمیانموکلووکیلرابطۀاجاره،اوراقانتشاربا

موضوعداراییخریدجهتاجارهاوراقفروشازحاصلوجوهمصرفبهملزمخریدارانطرفازوکالت

تااشرنوکالتوبودهناشروکالتقبولمنزلۀبهاجارهاوراقتملیک.میباشدبانیبهآناجارۀوانتشار

.استمعتبرونافذعزل،غیرقابلاجارهاوراقنهاییتسویهوسررسید

.بانیمیبایستدارایتواناییپرداختمبالغاجارهبهاباشد

.دارندگاناوراقاجارهنمیتوانندتقاضایتقسیمداراییمبنایانتشاراوراقاجارهرانمایند

.سررسیداوراقاجارهنمیتواندبیشازمدتزمانباقیماندهازعمراقتصادیداراییباشد

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



تعهدماوراقانتشارمبنایاجارۀقراردادموجببهبانیباشد،اجارهاوراقانتشارمبنایسهام،کهصورتیدر

جهتجدیدسهامپذیرهنویسیدرتقدمحقاِعمالبهنسبتواسطنهادازوکالتبهوخودهزینهبهمیگردد

ورهدابتدایازکهدیگریجدیدسهامهرگونهنیزوطریقاینازحاصلسهام.نمایداقدامسرمایهافزایش

یانشدهیمتقسسودانتقالیامطالباتتبدیلطریقازیاجایزهعنوانبهاوراق،نهاییتسویۀتااجارهقرارداد

وبودهطواسنهادبهمتعلقگردد،حاصلشرکت،سرمایهبهجدیدسهامارزشاضافهازحاصلعوایدیااندوخته

.رفتگخواهدقراربانیاختیاردرقرارداد،مبالغدرتغییربدوناوراق،انتشارمبنایاجارۀقراردادچارچوبدر

.برسدسازمانفقهیتخصصیکمیتهتأییدبهبایداجارهاوراقانتشارموضوعسهام

.ددگرذکرپذیرهنویسیاعلامیهدربایدبانیتقاضایبااجارهاوراقبامرتبطمنافعپرداختمواعد

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمایشرایط اوراق اجاره



:میباشدمجاززیرصورتدوبهاجارهاوراقبامرتبطپرداختهای

پرداختکاملمبلغاجارهبهادرمواعدپرداختتاسررسیدنهایی،

یدنهایی،پرداختبخشیازاجارهبهادرمواعدپرداختتاسررسیدنهاییوتصفیۀمابقیمنافعاوراقاجارهدرسررس

.شدخواهدپرداختاجارهاوراقدارندگانبهومحاسبهاجارهاوراقسررسیددرنهایی،سررسیدتااجارهبهاوجوهمدیریتازحاصلنهاییمنافع :نکته

جملهازانتشارارکانسایرازرضایتاخذازپسمیتوانداجاره،اوراقموعداززودترتسویهجهتصرفاًبانی

راساسبمزبوراوراقصددرصدمالكیتوخریدشرطبهسازمان،بهآنمستنداتارائهوضامنبازارگردان،

.نمایداقدامانتشارموضوعقراردادهایخاتمهبهنسبتبازارمقررات

.بودنخواهدخودمالیتأمینمنظوربهمنتشرهاجارهاوراقتملکوخریدبهمجازمادهاینموضوعجزبهمواردسایردربانی :1نکته

وانندمیتسازمانبهآنمستنداتارائهوضامنبازارگردان،جملهازانتشارارکانسایرازرضایتاخذازپساجاره،اوراقصددرصدمالكان

.دهندوکالتمعامله/مصالحهجهتواسطنهادبهبانی،بهاوراقانتشارموضوعداراییموعداززودترتملیکجهت

:2نکته

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمایشرایط اوراق اجاره



ارکان اوراق اجاره

بانی

متعهد پذیره نویسی

ناشــــر

عامل فروش

ضامن

عامل پرداخت

بازارگردان

فروشنده

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



(استفادهازخدماتمشاورعرضهالزامینمیباشد1399/02/28طبقمصوبه)مراجعهبانیبهمشاورعرضه

ارهبررسیشرایطبانیبرایانتشاراوراقاج

عقدقراردادبامشاورهعرضهوطراحیشیوهتأمینمالیازطریقانتشاراوراقاجاره

تهیهبیانیهثبتجهتتأمینمالیغیرمستقیمازطریقانتشاراوراقاجاره

رسبانیبررسیبیانیۀثبتتوسطحساب

شانمذاکرهباارکانواخذاعلامقبولیسمتتوسطای

هادارارائهمستنداتجهتدریافتموافقتاصولیبهسازمانبورسواوراقب

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمایفرایند تأمین مالی



تصدورموافقتاصولیتوسطسازمانبورسواوراقبهاداردرصورتکاملبودنمستندا

طمراجعهبهشرکتمدیریتداراییمرکزیبازارسرمایهجهتتخصیصنهادواس

هتکمیلقراردادهاوسایرمدارکتوسطمشاورعرض

رارائهمستنداتجهتدریافتمجوزانتشاراوراقبهسازمانبورسواوراقبهادا

همکاریمشاورباشرکتمدیریتداراییمرکزیبازارسرمایهوانجاماقداماتلازمجهتانعقادقراردادها

فرابورسوجمعآوریوجوه/انتشاراوراقدربورس

سازمانبورسواوراقبهاداراجارهتوسطصدورمجوزانتشاراوراق

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمایفرایند تأمین مالی



انعقادقراردادفروشواجارهبهشرطتملیکبینبانیوناشر

ییپرداختهایاقساطاوراقتوسطبانیتاتسویهنها

بورسواوراقبهادارپرداختوجوهجمعآوریشدۀانتشاراوراقبهبانیپسازتاییدسازمان

(داراییمبنایانتشارفیزیکیباشد)مراجعهبهدفترخانهجهتانتقالرسمیداراییمبنایانتشاربهناشر

(داراییمبنایانتشارسهامباشد)فرابورسجهتانتقالسهاممبنایانتشاربهناشر/هماهنگیباشرکتبورس

راقدریافتتاییدضامنمبنیبرعدمبدهیبانیبهضامنپسازسررسیداو

(ییمبنایانتشارفیزیکیباشددارا)هماهنگیبابانیجهتمراجعهبهدفترخانهوانتقالرسمیداراییمبنایانتشارازناشربهبانی

(داراییمبنایانتشارسهامباشد)فرابورسجهتانتقالسهاممبنایانتشاربهبانی/هماهنگیباشرکتبورس

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمایفرایند تأمین مالی



مورد کاوی اوراق اجاره

شرکت سرمایه گذاری تجاری شستان
مبتنی بـر دارایـی ســهام



اوراق اجاره شرکت سرمایه گذاری تجاری شستان

ریال9،560باقیمت(وغدیر)سهامشرکتسرمایهگذاریغدیر1،046،025،105تعداد:ارمشخصاتداراییمبنایانتش
مشخصات 

دارایی

شرایط اجاره

مشخصات اوراق

ارکان اوراق

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



اوراق اجاره شرکت سرمایه گذاری تجاری شستان

:نوعاجاره

:دورۀاجاره

هرسهماهیکبارازتاریخانتشاراوراق:مواعدپرداختاجاره

اجارهبهشرطتملیک

ساله4

درصد18:نرخاجارهبها

میلیونریال17،200،000:مبلغکلاجارهبها

شرایط 
اجاره

مشخصات اوراقمشخصات دارایی

ارکان اوراق

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



اوراق اجاره شرکت سرمایه گذاری تجاری شستان

مشخصات دارایی

ارکان اوراقشرایط اجاره

:مبلغاوراقاجارهدردستانتشار

:مبلغاسمیهرورقۀاجاره

بانــام:نوعاوراقاجاره

میلیونریال10،000،000

ریال1،000،000

هرسهماهیکبارازتاریخانتشاراوراق:پرداختهایمرتبطبااوراق

سال4:دورۀعمراوراق

قابلیتمعاملهدرفرابورسایران:معاملاتثانویۀاوراقاجارهقیمتبازاربهروشحراج:شیوۀعرضه

ورقه10،000،000:رتعداداوراققابلانتشا
مشخصات 

اوراق

توسطنهادواسطوسپساجارهبهشرطتملیکآنهابهشرکتمذکورازشرکتسرمایهگذاریتجاریشستان(سهامیعام)خریدسهامشرکتسرمایهگذاریغدیر:موضوعانتشاراوراقاجاره

درصد18:نرخاوراق

پرداختکاملمبالغاجارهبهادرمواعدپرداختتاسررسیدنهایی:نوعپرداخت

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



اوراق اجاره شرکت سرمایه گذاری تجاری شستان

(سهامیعام)شرکتسرمایهگذاریتجاریشستان

(بامسئولیتمحدود)شرکتواسطمالیاسفندیکم:ناشـــر

بانکتجارتوبانککارآفرینبههمراهتوثیقاوراقبهادار:ضــامنین

(سهامیخاص)کارگزاریبانکتجارت:عاملفروش

شرکتتأمینسرمایهکاردان:بازارگردانومتعهدپذیرهنویسی

(سهامیعام)شرکتسپردهگذاریمرکزیاوراقبهاداروتسوۀوجوه:عاملپرداخت

(حسابداررسمی)موسسۀحسابرسیوخدماتمالیکوشامنش:بانـــی :حسابرس

ارکان 
اوراق

مشخصات دارایی

شرایط اجاره

مشخصات اوراق

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



اوراق اجاره شرکت سرمایه گذاری تجاری شستان

:شدهمنعقدقراردادهای

قراردادعاملیتفروشاوراقاجاره 1.
قراردادتعهدپذیرهنویسیاوراقاجاره 2.

قراردادبازارگردانیاوراقاجاره 3.
قراردادضمانتاوراقاجاره 4.

توثیقاوراقبهاداروجبرانکسریارزشوثایقنسبتبهحدودتعیینشده 5.
قراردادتعهدفروشواجارۀسهام 6.

قراردادفروشواجارهبهشرطتملیکسهام 7.

،خارجازساعاتشرکتبورساوراقبهادارتهران181/83264نامۀشمارهسهاممبنایانتشارطی:نکته

.انتقالیافت(بامسئولیتمحدود)بهواسطمالیتیرپنجم(وغدیر)معاملاتیبانماد

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای

شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/تعهد پذیره نویسی.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/تعهد پذیره نویسی.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/عاملیت فروش.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/عاملیت فروش.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/بازارگردانی.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/بازارگردانی.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/ضمانت.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/ضمانت.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/قرارداد توثیق.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/قرارداد توثیق.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/تعهد فروش و اجاره سهام.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/تعهد فروش و اجاره سهام.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/فروش و اجاره به شرط تملیک سهام.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/فروش و اجاره به شرط تملیک سهام.pdf


اوراق اجاره شرکت سرمایه گذاری تجاری شستان

:مربوطهفرمهای
بیانیهثبتاوراقاجاره 1.

پرسشنامهپذیرهنویسیوپذیرشاوراقاجاره 2.
تقاضانامهثبتاوراقاجاره 3.

فرمدرخواستتوثیقاوراقبهادار 4.
تعهدنامهبانیوضامنوناشرورجیستریپذیرشاوراقصکوک 5.

اعلامیهپذیرهنویسیاوراقاجاره 6.

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای

شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/تعهد پذیره نویسی.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/تعهد پذیره نویسی.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/عاملیت فروش.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/عاملیت فروش.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/بازارگردانی.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/بازارگردانی.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/ضمانت.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/ضمانت.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/قرارداد توثیق.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/قرارداد توثیق.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/قرارداد توثیق.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/قرارداد توثیق.pdf


مورد کاوی اوراق اجاره

شرکت معدنی و صنعتی گل گهر
(ماشین آلات و تجهیزات)مبتنی بر دارایی فیزیکی 



اوراق اجاره شرکت معدنی و صنعتی گل گهر

شرایط اجاره

مشخصات اوراق

ارکان اوراق

گندلهسازیشرکتمعدنیوصنعتیگلگهر(2)ماشینآلاتوتجهیزاتخط:ارمشخصاتداراییمبنایانتش
مشخصات 

دارایی

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



اوراق اجاره شرکت معدنی و صنعتی گل گهر

مشخصات اوراقمشخصات دارایی

ارکان اوراق

:نوعاجاره

:دورۀاجاره

هرسهماهیکبارازتاریخانتشاراوراق:مواعدپرداختاجاره

اجارهبهشرطتملیک

ساله4

درصد21:نرخاجارهبها

میلیونریال22،080،000:مبلغکلاجارهبها

شرایط 
اجاره

داری،شرکتمعدنیوصنعتیگلگهربهعنوانبانیمسئولیتپرداختهزینههایبیمهوتعمیرونگه:اریشرایطپرداختحقبیمهوهزینههایتعمیرونگهد
.اعمازجزئیوکلیرابرعهدهمیگیرد

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



اوراق اجاره شرکت معدنی و صنعتی گل گهر

مشخصات دارایی

ارکان اوراقشرایط اجاره

:مبلغاوراقاجارهدردستانتشار

:مبلغاسمیهرورقۀاجاره

بانــام:نوعاوراقاجاره

میلیونریال12،000،000

ریال1،000،000

هرسهماهیکبارازتاریخانتشاراوراق:پرداختهایمرتبطبااوراق

سال4:دورۀعمراوراق

قابلیتمعاملهدرشرکتبورستهران:معاملاتثانویۀاوراقاجارهقیمتبازاربهروشحراج:شیوۀعرضه

ورقه12،000،000:رتعداداوراققابلانتشا
مشخصات 

اوراق

گندلهسازیشرکتمعدنیوصنعتیگلگهرتوسطنهادواسطوسپساجارهبهشرطتملیکآنهابهشرکتمذکور(2)خریدماشینآلاتوتجهیزاتخط:موضوعانتشاراوراقاجاره

درصد21:نرخاوراق

پرداختکاملمبالغاجارهبهادرمواعدپرداختتاسررسیدنهایی:نوعپرداخت

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



اوراق اجاره شرکت معدنی و صنعتی گل گهر

مشخصات دارایی

شرایط اجاره

مشخصات اوراق

(سهامیعام)شرکتصنعتیومعدنیگلگهر

(بامسئولیتمحدود)شرکتواسطمالیتیرپنجم:ناشـــر

سهمشرکتسنگآهنگهرزمین1،199،476،419سهمشرکتمعدنیوصنعتیگلگهروتعداد935،422،892توثیقاوراقبهادارباتعداد:ضــامن

(سهامیخاص)کارگزاریامینآوید:عاملفروش

دسرمایهامیتأمینشرکتتأمینسرمایهامینو:بازارگردانومتعهدپذیرهنویسی شرکتسپردهگذاریمرکزیاوراقبهاداروتسوۀوجوه:عاملپرداخت

(حسابداررسمی)موسسۀحسابرسیبهرادمشار:بانـــی :حسابرس

ارکان 
اوراق

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



اوراق اجاره شرکت معدنی و صنعتی گل گهر

:شدهمنعقدقراردادهای
قراردادعاملیتفروشاوراقاجاره 1.

قراردادتعهدپذیرهنویسیاوراقاجاره 2.
قراردادبازارگردانیاوراقاجاره 3.

توثیقاوراقبهاداروجبرانکسریارزشوثایقنسبتبهحدودتعیینشده 4.
قراردادتعهدفروشواجارهدارایی 5.

قراردادفروشواجارهبهشرطتملیکدارایی 6.

94577تهرانتحتشماره119تنظیمشدهدردفترخانهاسنادرسمیسندصلحداراییمبنایانتشارطی:1نکته

.انتقالیافت(بامسئولیتمحدود)بهواسطمالیتیرپنجم

تهران119دردفترخانهاسنادرسمی94153و94242شمارهسندوکالتنامۀجهتتوثیقاوراقبهادار،:2نکته

.تنظیمشد

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



اوراق اجاره شرکت معدنی و صنعتی گل گهر

:مربوطهفرمهای
بیانیهثبتاوراقاجاره 1.

پرسشنامهپذیرهنویسیوپذیرشاوراقاجاره 2.
تقاضانامهثبتاوراقاجاره 3.

فرمدرخواستتوثیقاوراقبهادار 4.
تأمینسرمایهامین–تعهدنامهبانیوضامنوناشرورجیستریپذیرشاوراقصکوک 5.
تأمینسرمایهامید–تعهدنامهبانیوضامنوناشرورجیستریپذیرشاوراقصکوک 6.

اعلامیهپذیرهنویسیاوراقاجاره 7.

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای

شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/قرارداد توثیق.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/قرارداد توثیق.pdf


مورد کاوی اوراق اجاره

شرکت تأمین سرمایه لوتوس پارسیان
(ساختمان)مبتنی بر دارایی فیزیکی



اوراق اجاره شرکت تأمین سرمایه لوتوس پارسیان

شرایط اجاره

مشخصات اوراق

ارکان اوراق

تجاریواقعدرملاصدرا-یکبابساختمانباکاربریاداری:ارمشخصاتداراییمبنایانتش
مشخصات 

دارایی

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



اوراق اجاره شرکت تأمین سرمایه لوتوس پارسیان

مشخصات اوراقمشخصات دارایی

ارکان اوراق

:نوعاجاره

:دورۀاجاره

هرسهماهیکبارازتاریخانتشاراوراق:مواعدپرداختاجاره

اجارهبهشرطتملیک

ساله4

درصد16:نرخاجارهبها

میلیونریال787،200:مبلغکلاجارهبها

شرایط 
اجاره

هداری،شرکتتأمینسرمایهلوتوسپارسیانبهعنوانبانیمسئولیتپرداختهزینههایبیمهوتعمیرونگ:اریشرایطپرداختحقبیمهوهزینههایتعمیرونگهد
.اعمازجزئیوکلیرابرعهدهمیگیرد

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



اوراق اجاره شرکت تأمین سرمایه لوتوس پارسیان

مشخصات دارایی

ارکان اوراقشرایط اجاره

:مبلغاوراقاجارهدردستانتشار

:مبلغاسمیهرورقۀاجاره

بانــام:نوعاوراقاجاره

میلیونریال480،000

ریال1،000،000

هرسهماهیکبارازتاریخانتشاراوراق:پرداختهایمرتبطبااوراق

سال4:دورۀعمراوراق

قابلیتمعاملهدرفرابورسایران:معاملاتثانویۀاوراقاجارهقیمتبازار:شیوۀعرضه

ورقه480،000:رتعداداوراققابلانتشا
مشخصات 

اوراق

ورتجاریازشرکتتأمینسرمایهلوتوسپارسیانتوسطنهادواسطوسپساجارهبهشرطتملیکآنبهشرکتمذک-خریدیکبابساختمانباکاربریاداری:موضوعانتشاراوراقاجاره

درصد16:نرخاوراق

پرداختکاملمبالغاجارهبهادرمواعدپرداختتاسررسیدنهایی:نوعپرداخت

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



اوراق اجاره شرکت تأمین سرمایه لوتوس پارسیان

مشخصات دارایی

شرایط اجاره

مشخصات اوراق

(سهامیعام)شرکتتأمینسرمایهلوتوسپارسیان

(بامسئولیتمحدود)شرکتواسطمالیآبان:ناشـــر

(سهامیعام)شرکتسپردهگذاریمرکزیاوراقبهاداروتسوۀوجوه:عاملپرداخت

(سهامیخاص)کارگزاریپارسیان:عاملفروش

شرکتتأمینسرمایهکاردان:بازارگردانومتعهدپذیرهنویسی شرکتسرمایهگذاریتدبیر:ضــامن

(حسابداررسمی)موسسۀحسابرسیدشوهمکاران:بانـــی :حسابرس

ارکان 
اوراق

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



اوراق اجاره شرکت تأمین سرمایه لوتوس پارسیان

:شدهمنعقدقراردادهای

قراردادعاملیتفروشاوراقاجاره 1.
قراردادتعهدپذیرهنویسیاوراقاجاره 2.

قراردادبازارگردانیاوراقاجاره 3.
قراردادضمانتاوراقاجاره 4.

قراردادتعهدفروشواجارهدارایی 5.
قراردادفروشواجارهبهشرطتملیکدارایی 6.

تهرانتحت119تنظیمشدهدردفترخانهاسنادرسمیسندقطعیغیرمنقولداراییمبنایانتشارطی:نکته

.انتقالیافت(بامسئولیتمحدود)بهواسطمالیآبان83635شماره

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



اوراق اجاره شرکت تأمین سرمایه لوتوس پارسیان

:مربوطهفرمهای
بیانیهثبتاوراقاجاره 1.

پرسشنامهپذیرهنویسیوپذیرشاوراقاجاره 2.
تقاضانامهثبتاوراقاجاره 3.

تعهدنامهبانیوضامنوناشرورجیستریپذیرشاوراقصکوک 4.
اعلامیهپذیرهنویسیاوراقاجاره 5.

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای

شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/قرارداد توثیق.pdf
شستان--اسفند یکم--اجاره سهام/قرارداد توثیق.pdf


مقایسه سه مدل انتشار اوراق اجاره

عدمهزینهکارشناسی

(کاهشمدتزمانبررسیدارایی)صرفهجوییزمانی

کاهشهزینههایثبتی

انتشاراوراقاجارهمبتنیبرسهام،بعلتدارابودنمزایایذیل؛

فیزیکیییدارابرمبتنیوسهامبرمبتنیاجارهاوراقانتشاربرایلازمشرایطدارایبانیکهدرصورتی

است؟مناسبتراوبرایگزینهکدامباشد،

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



مدل عملیاتی انتشار اوراق اجاره

یشرکتمدیریتدارای
مرکزیبازارسرمایه

بانی سرمایهگذاران

شرکتسپرده
گذاریمرکزی
اوراقبهادارو
تسویهوجوه

شرکتواسطمالی
(ناشر)

ط
عاقسا

توزی

فروشاوراقاجاره

وجوهنقد

فروشنقددارایی

پرداختوجه

پرداختاقساط

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



مدل عملیاتی انتشار اوراق اجاره

یشرکتمدیریتدارای
مرکزیبازارسرمایه

فروشنده سرمایهگذاران

شرکتسپرده
گذاریمرکزی
اوراقبهادارو
تسویهوجوه

شرکتواسطمالی
(ناشر)

ط
عاقسا

توزی

فروشاوراقاجاره

وجوهنقد

بانی

فروشنقددارایی

پرداختوجه

ط
شر
ه
هب
ار
اج

ک
ملی
ت

ت
اخ
رد
پ

ط
سا
اق

همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمای



همدیریت دارایی مرکزی بازار سرمایراه های ارتباطی

https://sukuk.ir

info@sukuk.ir

42431000(021)

6شماره-کوچهششم-خیابانکوهنور-خیابانمطهری-تهران

https://www.instagram.com/sukuk.ir

https://t.me/islamicbonds




